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El aéparrolló urbano ha dejado Hécos espacios líbres para 


e 


construir en la ciudad. Pero El evolución del preció 

de los terrenos también obedeció a otros tactores.. Gerardo Della 
Paolera, E Universidad Di Tella, dl 

analizó su comportamiento : a lo largo de un siglo. ! 
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1 Por Claudio Zlotnik 


En Villa Lugano existen vivien- 
das para todos los gustos y necesi- 
dades. Hay casas recicladas, dúplex 
modernos y edificios de departa- 
mentos de no más de tres pisos de 
35 años de antigúedad. En estos ca- 
sos, por cada metro cuadrado se pa- 
gaentre 700 y 900 dólares. Perohay 
construcciones más económicas. 
Son los casos de los complejos de 
torres ubicadas en los llamados Ba- 
rrio Cardenal Copello y Barrio Car- 
denal Samoré. Y en los complejos 
de Lugano 1 y IL 

Enel Barrio Copello, ubicado so- 
bre la autopista Dellepiane, se le- 
vantan 20 torres de 12 pisos de 16 
años de antigiiedad. Ahí se consi- 
guen departamentos de 3 y 4 am- 
bientes, y por cada metro cuadrado 
se paganno más de 600 dólares. Ba- 
jo las mismas condiciones se co- 
mercializan los departamentos del 
Barrio Samoré —un complejo de to- 
rres ubicado enfrente del Copello—. 
“Estas viviendas son las de mayor 
salida. Son de mejor calidad que las 
de Lugano 1 y II y los precios son 
de los más económicos de la Capi- 
tal”, comentó a este suplemento 
Alejandro Braña, titular de lainmo- 
biliaria homónima. 

Por afuera de estos sub-barrios, 
casi no hay departamentos en Villa 
Lugano. Apenas una docena se le- 
vantan en los alrededores de la es- 
tación ferroviaria y sobre la aveni- 
da Cruz. Por lo demás, Lugano es 
sinónimo de casas bajas. Las más 
económicas cuestan 70.000 dólares 
y las más caras —de 300 metros cua- 
drados cubiertos, pileta de natación 
y cochera— llegan a valer 250.000 
dólares. Precisamente, las vivien- 
das más importantes están ubicadas 
en las ocho manzanas del llamado 
Barrio Hogar Obrero. Ahí existen 
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LUGANO, PARA TODOS LOS GUSTOS 


Gran variedad 
y más barato 


Casas recicladas, dúplex modernos y 


edificios bajos se entremezclan con los 


tradicionales complejos de monoblocks. 


chalets, muchos de dos plantas, re- 
ciclados y de más de 40 años de an- 
tigúedad. 

Sin dudas, a las unidades más 
económicas hay que buscarlas en 
las 129 torres de Lugano 1 y II. En 
estos edificios, construidos a partir 
de 1967, cada metro cuadrado va- 
le 400 dólares. Y hay departamen- 
tos de 2, 3, 4 y hasta 5 ambientes. 
El complejo se levantó con un plan 
financiado por el Banco Interame- 
ricano de Desarrollo y fue ideado 
por el gobierno de Arturo Humber- 
to Íllia, perorecién se construyó ba- 
jolaadministración de Onganía. En 
total, en Lugano 1 y IT existen 8500 
viviendas y 700 locales. De las 129 
torres, 117 tienen 14 pisos y otras 
12, las más modernas, que se eri- 
gieron en el “90, tienen 23 pisos. 

“Lugano es un barrio que le da 
una oportunidad a la gente de me- 
dianos recursos de tener su propio 
techo. Y lo cierto es que, vía la au- 
topista, se tiene una llegada rápida 
al centro. En ese sentido, Lugano 
es más atractivo que Villa Urquiza, 
por ejemplo.” Rubén Scillama se 
entusiasma. Su familia llegó al ba- 
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rrio hace 70 años, apenas dos déca- 
das después de su fundación. Aho- 
ra maneja una inmobiliaria en el co- 
razón de la zona. Y dice que no de- 
jJaría el barrio por nada del mundo. 
“Lo mismo que la mayoría de quie- 
nes vivimos acá. A todos nosotros, 
Lugano nos dio la posibilidad de 
crecer”, le comentó a m*. 


Cotizaciones 
en Villa Lugano 


Departamentos 


VENTAS 
Dos ambientes $28.000 
: ; a 40.000 
$ 40.000 
- /a50.000 
Cuala ambientes $ 55.000. 
a 65.000 


ALQUILERES 

Dos ambientes $250 
a 300 
$320 
a 350 
$ 400 

: a 420 
Fuentes: Braña Propiedades y Scimo 
Propiedades. 


Tres ambientes 


Tres ambientes 


Cuatro ambientes 


Puerto de Palos 276, 1* “E” 
Capital Federal 
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LA EVOLUCION] 


“Si el próximo gobierno gene- 
rara más confianza, mantuviera la 
estabilidad y favoreciera la entra- 
da de capitales, contribuiría a su- 
perar la recesión y daría un nuevo 
impulso a la construcción”, afir- 
mó Gerardo della Paolera, rector 
de la Universidad Torcuato Di Te- 
lla, Aunque la investigación sobre 
los precios de la tierra en la ciu- 
dad de Buenos Aires y los ciclos 
económicos prefirió definirla co- 
mo una “aproximación”, lo cierto 
es que abarcó desde el momento 
en que Buenos Aires se transfor- 
mó en Capital Federal. En 1880, 
también se organizó el Boletín 
Municipal, donde comenzó a pu- 
blicarse periódicamente el precio 
del metro cuadrado. 

El índice elaborado por Della Pa- 
olera reflejó, fundamentalmente, el 
auge inmobiliario durante el boom 
de 1887/1890, cuando el valor de 
las propiedades aumentó 210 por 
ciento; la depresión de 1890/1894, 
que significó una caída del 50; el 
estancamiento de 1895/1903, y el 
alza de más de 350 por ciento du- 
rante el pleno funcionamiento del 
patrón oro de 1904/1913. La sen- 
sibilidad de estos precios respecto 
del fenómeno del movimiento de 
capitales sepuso de manifiesto, asi- 
mismo, durante la contracción fi- 
nanciera de 1914, con una baja del 
32,9 en sólo un año. 

Entre los comentarios realizados 
sobre dicho período ante m , pue- 
den citarse los siguientes: 

% Hasta la primera gran crisis que 
tuvo la Argentina, el precio au- 
mentó a una velocidad del 19 por 
ciento anual, por presión de la de- 
manda. Durante la gestión de Juá- 
rez Celman, el crédito doméstico 
creció de una manera insostenible 
y no se pudo atender la deuda ex- 
terna. Las complicaciones de la 
Baring provocaron un shock y con 
las quiebras de los bancos Nacio- 
nal y Provincia de Buenos Aires 
se derrumbó el valor del metro 
cuadrado. 

9 La inversión edilicia fue demo- 


Los pl 


Vicisitudes de otros tien 
beneficiaron a los más1 
perverso”. Un análisis d 


rada, notándose más la influencia 
del Estado que la del sector priva- 
do. Pudo terminarse el teatro Co- : 
lón y se hicieron el Congreso de la 
Nación y las grandes terminales fe- 
rroviarias. 

4 Hacia 1899, Carlos: Pellegrini 
convenció a la ciudadanía sobre la 
conveniencia de laconvertibilidad. 
Desde entonces y hasta 1913, hu- - 
bo un gran auge de la construcción 
pública y privada. Sobre esta últi- 
ma influyó la inmigración. En un 
contexto de estabilidad e incremen- 


M influencias: “Desde 
1 1899 hasta 1913, hubo 
mun gran auge de la 

WM construcción pública y 
- privada. Sobre esta 

y ¿lima influyó la 

M inmigración”. 


to del crédito, el precio de marras 
trepó un 17 por ciento anual. 

4 Durante la Primera Guerra Mun- 
dial se soportó otra crisis y hubo 
una correlación entre la caída del 
crédito doméstico y la de la cons- 
trucción. 

Más allá del análisis específi- 
co, el entrevistado recordó la épo- 
ca en que las cédulas hipotecarias 
en oro y en pesos moneda nacio- 
nal contribuyeron al desarrollo de 
inmuebles urbanos, con una enor- 
meinfluencia en las pequeñas ciu- 


EXIGENCIAS POR LOTES CON DOS FRENTES 


Valores dispares seg 


MB Por M.AF. 


En la ciudad de Buenos Aires 
quedan escasos terrenos de buenas 
características para construir vi- 
viendas que satisfagan los reque- 
rimientos de los potenciales com- 
pradores. “El lote mínimo tiene un 
frente de 8,66 metros por un largo 
que depende del lugar de la cua- 
dra donde se encuentre ubicado y 
que puede ser de 35/40 metros =se- 
ñaló Fabián Maiztegui, de la in- 
mobiliaria Pignataro—. La tenden- 
cia “obliga” a disponer de dos fren- 
tes para hacer una torre de depar- 
tamentos con los *servicios' com- 
plementarios ahora considerados 
imprescindibles.” 

“Así como no conviene tomar 
un taxi para un trayecto de 3 0 4 
cuadras, tampoco conviene edifi- 
car sin aprovechar al máximo to- 
das las posibilidades que ofrece el 
lugar”, comentó Mariano Paredes, 
vicepresidente de Paredes Group. 
Explicó que las tasaciones están 
supeditadas a: 

IM La superficie del terreno por el 
factor de ocupación total, el famo- 
so FOT, que varía de acuerdo con 
la zona y determina qué se puede 
realizar. 

M La altura máxima permitida, 
que en oportunidades obliga a dis- 
minuir la superficie que surge del 
cálculo anterior. 


Mi La línea de frente interno, o sea 
la que limita la ocupación “en pro- 
fundidad”. 

M El factor de ocupación del sue- 
lo (FOS), que establece cuánto de- 
be quedar libre. 

“Los valores varían de acuerdo 
con el lugar y el uso posible”, afir- 
mó Paredes. La denominada “in- 
cidencia” oscila según se pueda o 
no agregar locales para comercios 
en la planta baja, pero la esquina 
que permite instalar una estación 
de servicio llega a pagarse el do- 
ble. 

Como cada vez hay menos ofer- 
ta de terrenos—las búsquedas abar- 
can, porsupuesto, propiedades an- 
tiguas, pasibles de ser demolidas— 
para cubrir otras necesidades, sal- 
vo aquellos destinados a casas o 
dúplex, en la capital se buscan los 
de más de 800 metros cuadrados. 

En un mismo barrio, los valores 
pueden diferir. Maiztegui mencio- 
nó los 100/120 dólares el metro 
cuadrado sobre las avenidas Di- 
rectorio o Juan Bautista Alberdi, 
en Flores, y los 200/220 sobre Pe- 
dro Goyena o en pleno Caballito. 
El microcentro obligaría a 500. 

“Antes, hablar de 200/250 dóla- 
res en La Imprenta parecía una 
barbaridad y ahora es preciso es- 
tar dispuestos a pagar mucho más 
dijo Paredes—. Lo mismo ocurre 
en Palermo Nuevo (por el lado de 


En Villa Lugano existen vivien- 
ara todos los gustos y necest- 
s. Hay casas recicladas, dúplex 
modernos y edificios de departa- 
mentos de no más de tres pisos de 
35 años de antigúedad. En estos ca- 
sos, porcada metro cuadrado se pa- 
gaentre 700 y 900 dólares. Pero hay 
construcciones más económicas. 
Son los casos de los complejos de 
torres ubicadas en los llamados Ba- 
rrio Cardenal Copello y Barrio Car- 
denal Samoré. Y en los complejos 
de Lugano 1 y Hl 

Enel Barrio Copello, ubicadoso- 
bre la autopista Dellepiane, se le- 
vantan 20 torres de 12 pisos de 16 
años de antigiedad. Ahí se consi- 
guen departamentos de 3 y 4 am- 
bientes, y por cada metro cuadrado 
se pagan no más de 600 dólares. Ba- 
jo las mismas condiciones se co- 
mercializan los departamentos del 
Barrio Samoré —un complejo de to- 
rres ubicado enfrente del Copello—. 
“Estas viviendas son las de mayor 
salida. Son de mejor calidad que las 
de Lugano 1 y II y los precios son 
de los más económicos de la Capi- 
tal”, comentó a este suplemento 
Alejandro Braña, titular de lainmo- 
biliaria homónima. 

Por afuera de estos sub-barrios, 
casi no hay departamentos en Villa 
Lugano. Apenas una docena se le- 
vantan en los alrededores de la es- 
tación ferroviaria y sobre la aveni 
da Cruz. Por lo demás, Lugano es 
sinónimo de casas bajas. Las más 

micas cuestan 70,000 dólares 
is caras —de 300 metros cua- 
drados cubiertos, pileta de natación 
y cochera— llegan a valer 250.000 
dólares. Precisamente, las vivien- 
das más importantes están ubicadas 
en las ocho manzanas del llamado 
Barrio Hogar Obrero. Ahí existen 


LUGANO, PARA TODOS LOS GUSTOS 


Gran variedad 
y más barato 


Casas recicladas, dúplex modernos y 


edificios bajos se entremezclan con los 


tradicionales complejos de monoblocks. 


chalets, muchos de dos plantas, re- 
ciclados y de más de 40 años de an- 
iigiedad 

Sin dudas, a las unidades más 
económicas hay que buscarlas en 
las 129 torres de Lugano 1 y IL En 
estos edificios, construidos a partir 
de 1967, cada metro cuadrado va- 
le 400 dólares. Y hay departamen- 
tos de 2, 3, 4 y hasta 5 ambientes. 
El complejo se levantó con un plan 
financiado por el Banco Interame- 
ricano de Desarrollo y fue ideado 
por el gobierno de Arturo Humber- 
to Illia, pero recién se construyó ba- 
jola administración de Onganía. En 
total, en Lugano 1 y Il existen 8500 
viviendas y 700 locales. De las 129 
torres, 117 tienen 14 pisos y otras 
12, las más modernas, que se en- 
gieron en el “90, tienen 23 pisos. 

“Lugano es un barrio que le da 
una oportunidad a la gente de me- 
dianos recursos de tener su propio 
techo. Y lo cierto es que, vía la au- 
topista, se tiene una llegada rápida 
al centro. En ese sentido, Lugano 
es más atractivo que Villa Urquiza, 
por ejemplo.” Rubén Scillama se 
entusiasma. Su familia llegó al ba- 


rio hace 70 años, apenas dos déca- 
das después de su fundación. Aho- 
ra maneja una inmobiliaria en el co- 
razón de la zona. Y dice que no de- 
jaría el barrio por nada del mundo. 
“Lo mismo que la mayoría de quie- 
nes vivimos acá. A todos nosotros, 
Lugano nos dio la posibilidad de 
crecer”, le comentó a m*. 


Cotizaciones 
en Villa Lugano 


Departamentos 
VENTAS 

Dos ambientes $28.000 
a 40.000 
$ 40.000 
a 50.000 
Cuatro ambientes $ 55.000 
a 65.000 


ALQUILERES 
-Dos ambientes $250 
a 300 
$320 
a 350 


Tres ambientes 


Tres ambientes 


$400 


a420 
Fuentes: Braña Propiedades y Scimo 
Propiedades. 


Cuatro ambientes 


Venta con tarjetas. 


Mel Jfax: 4566-8605 


Fábrica, exposición y 
Moctezuma 135 
(alt. Segurola 130 
(1407) Bs.As.- 
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Puerto de Palos 276, 1* “E” 
Capital Federal 
Telefax: 4361-6282 


TERRENOS 


LA EVOLUCION DE LOS VALORES Y EL CICLO ECONOMICO A LO LARGO DEL SIGLO 


Los precios de la tierra porteña 


Vicisitudes de otros tiempos, crisis incluida. Manejos que no 


“Si el próximo gobierno gene- 
rara más confianza, mantuviera la 
estabilidad y favoreciera la entra- 
da de capitales, contribuiría a su- 
perar la recesión y daría un nuevo 
impulso a la construcción”, afir- 
mó Gerardo della Paolera, rector 
de la Universidad Torcuato Di Te- 
lla. Aunque la investigación sobre 
los precios de la tierra en la ciu- 
dad de Buenos Aires y los ciclos 
económicos prefirió definirla co- 
mo una “aproximación”, lo cierto 
es que abarcó desde el momento 
en que Buenos Aires se transfor- 
mó en Capital Federal. En 1880, 
también se organizó el Boletín 
Municipal, donde comenzó a pu- 
blicarse periódicamente el precio 
del metro cuadrado. 

El índice elaborado por Della Pa- 
olerareflejó, fundamentalmente, el 
auge inmobiliario durante el boom 
de 1887/1890, cuando el valor de 
las propiedades aumentó 210 por 
ciento; la depresión de 1890/1894, 
que significó una caída del 50; el 
estancamiento de 1895/1903, y el 
alza de más de 350 por ciento du- 
rante el pleno funcionamiento del 
patrón oro de 1904/1913, La sen- 
sibilidad de estos precios respecto 
del fenómeno del movimiento de 
capitales se puso de manifiesto, asi- 
mismo, durante la contracción fi- 
nanciera de 1914, con una baja del 
32,9 en sólo un año. 

Entre los comentarios realizados 
sobre dicho período ante m , pue- 
den citarse los siguientes: 

4 Hasta la primera gran crisis que 
tuvo la Argentina, el precio au- 
mentó a una velocidad del 19 por 
ciento anual, por presión de la de- 
manda. Durante la gestión de Juá- 
rez Celman, el crédito doméstico 
creció de una manera insostenible 
y no se pudo atender la deuda ex- 
terna. Las complicaciones de la 
Baring provocaron un shock y con 
las quiebras de los bancos Nacio- 
nal y Provincia de Buenos Aires 
se derrumbó el valor del metro 
cuadrado. 

4 La inversión edilicia fue demo- 


beneficiaron a los más necesitados y generaron un “mecanismo 


perverso”. Un análisis del rector de la Universidad Di Tella. 


rada, notándose más la influencia 
del Estado que la del sector priva- 
do. Pudo terminarse el teatro Co- 
lón y se hicieron el Congreso de la 
Nación y las grandes terminales fe- 
rroviarias. 

4 Hacia 1899, Carlos: Pellegrini 
convenció a la ciudadanía sobre la 
convenienciadelaconvertibilidad. 
Desde entonces y hasta 1913, hu- 
bo un gran auge de la construcción 
pública y privada. Sobre esta últi- 
ma influyó la inmigración. En un 
contexto de estabilidad eincremen- 


Ml influencias: “Desde 
E 1899 hasta 1913, hubo 
mun gran auge de la 

M construcción pública y 
] privada. Sobre esta 

y Última influyó la 

M inmigración”. 


to del crédito, el precio de marras 
trepó un 17 por ciento anual. 

4 Durante la Primera Guerra Mun- 
dial se soportó otra crisis y hubo 
una correlación entre la caída del 
crédito doméstico y la de la cons- 
trucción. 

Más allá del análisis específi- 
co, el entrevistado recordó la épo- 
ca en que las cédulas hipotecarias 
en oro y en pesos moneda nacio- 
nal contribuyeron al desarrollo de 
inmuebles urbanos, con una enor- 
me influencia en las pequeñas ciu- 


dades de la pampa húmeda. 

Convencido de que en la cons- 
trucción es imprescindible alcan- 
zar ciertos niveles de competitivi- 
dad y competencia para abaratar 
costos, criticó la instrumentación 
del Fondo Nacional de la Vivien- 
da (Fonavi), ya que pocas veces se 
ajustó a tales parámetros y casi 
siempre benefició a quienes no 
eran precisamente los más necesi- 
tados, generando así un “mecanis- 
mo perverso”. 

El rector de la Universidad Tor- 
cuato Di Tella citó aquella “famo- 
sa burbuja” de la época en que Jo- 
sé Alfredo Martínez de Hoz fue mi- 
nistro de Economía, cuando llega- 
ron a venderse departamentos a 
más de 4000 dólares el metro cua- 
drado, más caros que en las princi- 
pales ciudades del mundo, comple- 
tamente desalineados del tipo no- 
minal de cambio. 

Coincidió con José Luis Machi- 
nea y Jorge Remes Lenicov, refe- 
rentes económicos de la Alianza 
UCR-Frepaso y del justicialismo, 
respectivamente, en que ahora no 
hay ninguna “burbuja”. Es más: 
“No la hubo en casi todo el perío- 
do 1991/1999, lo cual vino a de- 
mostrar que el programa económi- 
co era sostenible, ya que el precio 
del metro cuadrado es como un ter- 
mómetro para comprobar si hay un 
desvío en el tipo de cambio”. 

“Hubo un momento muy intere- 
sante antes de desencadenarse el 
“efecto tequila”, cuando los bancos 


EXIGENCIAS POR LOTES CON DOS FRENTES COMO MINIMO 


Valores dispares según el uso 


cr RTZEIMAAS 


En la ciudad de Buenos Aires 
quedan escasos terrenos de buenas 
características para construir vi- 
viendas que satisfagan los reque- 
rimientos de los potenciales com- 
pradores. “El lote mínimo tiene un 
frente de 8,66 metros por un largo 
que depende del lugar de la cua- 
dra donde se encuentre ubicado y 
que puede ser de 35/40 metros=se- 
ñaló Fabián Maiztegui, de la in- 
mobiliaria Pignataro—. La tenden- 
cia *obliga' a disponer de dos fren- 
tes para hacer una torre de depar- 
tamentos con los “servicios com- 
plementarios ahora considerados 
imprescindibles.” 

“Así como no conviene tomar 
un taxi para un trayecto de 3 o 4 
cuadras, tampoco conviene edifi- 
car sin aprovechar al máximo to- 
das las posibilidades que ofrece el 
lugar”, comentó Mariano Paredes, 
vicepresidente de Paredes Group. 
Explicó que las tasaciones están 
supeditadas a: 

M La superficie del terreno por el 
factor de ocupación total, el famo- 
so FOT, que varía de acuerdo con 
la zona y determina qué se puede 
realizar. 

M La altura máxima permitida, 
que en oportunidades obliga a dis- 
minuir la superficie que surge del 
cálculo anterior. 


M La línea de frente interno, o sea 
la que limita la ocupación “en pro- 
fundidad”, 

MM El factor de ocupación del sue- 
lo (FOS), que establece cuánto de- 
be quedar libre. 

“Los valores varían de acuerdo 
conel lugar y el uso posible”, afir- 
mó Paredes. La denominada “in- 
cidencia” oscila según se pueda o 
no agregar locales para comercios 
en la planta baja, pero la esquina 
que permite instalar una estación 
de servicio llega a pagarse el do- 
ble. 

Como cada vez hay menos ofer- 
ta de terrenos—las búsquedas abar- 
can, porsupuesto, propiedades an- 
tiguas, pasibles de ser demolidas— 
para cubrir otras necesidades, sal- 
vo aquellos destinados a casas o 
dúplex, en la capital se buscan los 
de más de 800 metros cuadrados. 

En un mismo barrio, los valores 
pueden diferir. Maiztegui mencio- 
nó los 100/120 dólares el metro 
cuadrado sobre las avenidas Di- 
rectorio o Juan Bautista Alberdi, 
en Flores, y los 200/220 sobre Pe- 
dro Goyena o en pleno Caballito. 
El microcentro obligaría a 500. 

“Antes, hablar de 200/250 dóla- 
res en La Imprenta parecía una 
barbaridad y ahora es preciso es- 
tar dispuestos a pagar mucho más 
dijo Paredes—. Lo mismo ocurre 
en Palermo Nuevo (por el lado de 


Demaría y Godoy Cruz), el Botá- 
nico (por Lafinur o Cerviño), o en 
las inmediaciones de la embajada 
delos Estados Unidos, con 400 dó- 
lares. En Arroyo y Esmeralda, la 
incidencia trepa a 600/700”. 


comenzaron a otorgar créditos hi- 
potecarios alargo plazo, en dólares 
=subrayó—. Tuvieron que “fonde- 
arse” en el exterior por no estar en 
condiciones de prestar a 12 años 
con el dinero de depósitos capta- 
dos a 30 días. Y si no bajaron más 
las tasas de interés fue porque al 
principio subsistió el temor de una 
modificación del tipo de cambio. 
Afrontaron el riesgo de que, trans- 
curridos algunos años, la Argenti- 
na ya no estuviera tan bien, y por 
lo tanto, resultara más difícil rene- 
gociar en el exterior las obligacio- 
nes contraídas”. 

Della Paolera consideró que es- 
tán dadas las posibilidades para 
concretar créditos hipotecarios 
fondeados con entradas de capita- 
les, conla misma usanza que a prin- 
cipios de siglo, y que las nuevas 
tecnologías pueden permitirunare- 
ducción de los precios de las vi- 
viendas populares. 


Para secar la 
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NOS 


JE LOS VALORES Y EL CICLO ECONOMICO A LO LARGO DEL SIGLO 


ecios de la tierra porteña 


pos, crisis incluida. Manejos que no 
ecesitados y generaron un “mecanismo 
3l rector de la Universidad Di Tella. 


dades de la pampa húmeda. 

Convencido de que en la cons- 
trucción es imprescindible alcan- 
zar ciertos niveles de competitivi- 
dad y competencia para abaratar 
costos, criticó la instrumentación 
del Fondo Nacional de la Vivien- 
da (Fonavi), ya que pocas veces se 
ajustó a tales parámetros y casi 
siempre benefició a quienes no 
eran precisamente los más necesi- 
tados, generando así un “mecanis- 
mo perverso”, 

El rector de la Universidad Tor- 
cuato Di Tella citó aquella “famo- 
sa burbuja” de la época en que Jo- 
sé Alfredo Martínez de Hoz fue mi- 
nistro de Economía, cuando llega- 
ron a venderse departamentos a 
más de 4000 dólares el metro cua- 
drado, más caros que en las princi- 
pales ciudades del mundo, comple- 
tamente desalineados del tipo no- 
minal de cambio. 

Coincidió con José Luis Machi- 
nea y Jorge Remes Lenicov, refe- 
rentes económicos de la Alianza 
UCR-Frepaso y del justicialismo, 
respectivamente, en que ahora no 
hay ninguna “burbuja”. Es más: 
“No la hubo en casi todo el perío- 
do 1991/1999, lo cual vino a de- 
mostrar que el programa económi- 
co era sostenible, ya que el precio 
del metro cuadrado es como un ter- 
mómetro para comprobar si hay un 
desvío en el tipo de cambio”. 

“Hubo un momento muy intere- 
sante antes de desencadenarse el 
“efecto tequila”, cuando los bancos 


COMO MINIMO 


¡Demaría y Godoy Cruz), el Botá- 
nico (por Lafinur o Cerviño), o en 
las inmediaciones de la embajada 
de los Estados Unidos, con 400 dó- 
lares. En Arroyo y Esmeralda, la 
incidencia trepa a 600/700”. 


A 


comenzaron a otorgar créditos hi- 
potecarios alargo plazo, en dólares 
=subrayó—. Tuvieron que *fonde- 
arse' en el exterior por no estar en 
condiciones de prestar a 12 años 
con el dinero de depósitos capta- 
dos a 30 días. Y si no bajaron más 
las tasas de interés fue porque al 
principio subsistió el temor de una 
modificación del tipo de cambio. 
Afrontaron el riesgo de que, trans- 
curridos algunos años, la Argenti- 
na ya no estuviera tan bien, y por 
lo tanto, resultara más difícil rene- 
gociar en el exterior las obligacio- 
nes contraídas”. 

Della Paolera consideró que es- 
tán dadas las posibilidades para 
concretar créditos hipotecarios 
fondeados con entradas de capita- 
les, con la misma usanza que a prin- 
cipios de siglo, y que las nuevas 
tecnologías pueden permitir unare- 
ducción de los precios de las vi- 
viendas populares. 


SBS, 


a 


E Gerardo della Paolera, rector de la Universidad Torcuato Di Tella y autor de la investigación. 
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Encuentro 


Durante los días 27, 28 y 29 
de setiembre, se desarrollará en 
la FADU el HI Encuentro Ibero- 
americano forum Unesco - Uni- 
versidad y Patrimonio, En esta 
nueva versión del forum se ex- 
pondrá y debatirá en torno a tres 
áreas: formación de grado, nue- 
vas experiencias en la preserva- 
ción del patrimonio y larelación 
de las universidades y los go- 
biernos en pos de tal objetivo. 


Marketing 


Marketing Aplicado a la In- 
dustria de la Construcción 1999 
es el primer libro dedicado al te- 
ma contado por sus propios pro- 
tagonistas: directores, gerentes 
de marketing y jefes de produe- 
tos de empresas líderes del sec- 
tor, consultores, arquitectos, in- 
genieros y brokers inmobilia- 
rios. Los arquitectos Miguel Or- 
temberg e Inés Messore, direc- 
tores de Incosite SRL, son los 
responsables de laconvocatoria. 
Su presentación tendrá lugar el 
miércoles 29 a las 19 horas, en 
el Museo Renault, avenida Fi- 
gueroa Alcorta 3301. 


Disertación 


El próximo lunes, Christophe 
Midler disertará sobre “La evo- 
lución del contexto competitivo 
y la importancia del rendimien- 
to de diseño de las empresas”, en 
la FADU. Desde el mismo día 
hasta el 29, inclusive, dictará un 
seminario de posgrado. Midler 
es director de investigaciones en 
la comisión de Economía y Ges- 
tión del CNRS de Francia. 


Pinturas 


Entre los días 27 y 29 de este 
mes, entre las 18 y las 21 horas, 
se dictará el curso Preparación 
y Pintura para Superficies Me- 
tálicas, orientado a profesiona- 
les del área de la construcción e 
industrias. Las disertaciones es- 
tarán a cargo del Ing. Alberto 
Aznar, docente e investigador 
del Cidepint-Conicet de La Pla- 
ta, y se desarrollarán en la sede 
de la Cámara de Empresarios 
Pintores y de Revestimientos 
Afines (Ceprara), Zelarrayán 
537 de Capital. 


— OPINION 


ES 4 DE OCTUBRE ES/EL DIA MUNDIAL DE LA PROFESION 


La arquitectura que merecemos 


aaa Por José Antonio Urgell * 


La arquitectura existe desde 

que el primer hombre cons- 
truyó su hábitat, para su defensa, 
para resguardarse de las inclemen- 
cias del tiempo, para asentarse en 
algún lugar o para orar en comu- 
nidad. Lo realizó de tal manera 
que, además de cumplir con sus 
propósitos básicos, lo hecho le 
proporcionaba una sensación es- 
tética. Ese día, consciente o in- 
conscientemente, nació la prime- 
ra obra de arquitectura y el primer 
arquitecto, 

Desde entonces, el hombre ha 
modificado constantemente suen- 
torno, en el cual se reconoce, y en 
la medida en que éste le genera 
sensaciones estéticas de belleza y 
bienestar, e integra su ser con el 
entorno, consagra a la arquitectu- 
ra como un bien social. Eso lleva 
al ciudadano acomprometersecon 
su ciudad. El orgullo y compromi- 
so que tenga con ella se correspon- 
derácon la calidad de sus espacios 
públicos, de sus calles y plazas, de 
sus edificios. Y en la medida en 
que séa consciente de ello, recla- 
mará que la ciudad posea arqui- 
tectura. 

Alguna vez hemos dicho que las 
ciudades tienen la arquitectura que 


E Compromiso: “El 
orgullo y compromiso del 
y ciudadano con su ciudad 
M se corresponderá con la 
IM calidad de sus espacios 
públicos, sus calles y 
mplazas, sus edificios”. 


se merecen. Es la demanda de su 
gente la que la produce. Pero aque- 
llos que tienen en sus manos la de- 
cisión de hacer y decidir, tanto 
funcionarios como legisladores, 
desarrolladores privados e institu- 
ciones culturales o profesionales 
como la nuestra—, son quienes 
cumplen un papel principal en 
presentar estos valores a nuestra 
sociedad. También los medios de 
difusión tienen un rol relevante, ya 
que a la vez informan y educan. 
En este sentido, el Consejo Pro- 
fesional de Arquitectura y Urba- 
nismo desarrolla una serie de ta- 
reas: matricula a los profesiona- 


Desde que el primer hombre construyó su hábitat, nació la primera obra 


de arquitectura. Desde entonces, en la medida en que el hombre integra 


su ser con el entorno consagra a la arquitectura como bien social. 


les, controla el ejercicio profesio- 
nal, vela por la imagen de la pro- 
fesión, auxilia a la Justicia en los 
temas de la profesión e interviene 
en los conflictos de ética, entre 
otras cosas, Fue creado por la Ley 
6070/58, junto con los consejos 


profesionales de la Ingeniería Ci- 


vil, Ingeniería Agronómica y 
Agrimensura, y ratificado por la 
Ley 14.467. Está formado por ca- 
torce miembros elegidos bianual- 
mente por sus matriculados acti- 
vos. Todas las tareas que desem- 


peñan los consejeros son honorí- 
ficas, y los principales recursos de 
la institución provienen de la ma- 
triculación anual. 

El próximo 4 de octubre se ce- 
lebra el Día Mundial de la Arqui- 
tectura, instituido durante la XX 
Asamblea General de la Unión In- 
ternacional de Arquitectos realiza- 
da en Barcelona en 1996. Se hizo 
coincidir esa fecha con la celebra- 
ción del Día Mundial del Hábitat, 
establecido por el United Nations 
Center for Human Settlements. 


Distinción a un profesional 


En el marco de la celebración del Día Mundial de la Arquitec- 
tura, el Arq. Berardo Dujovne, decano de la FADU, le hará en- 
trega de un diploma de Profesor Honorario de la Universidad 
de Buenos Aires al arquitecto italiano Giancarlo De Carlo. El 
acto se realizará el jueves 30, a las 19, en el Aula Magna de 
la Facultad de Arquitectura, Diseño y Urbanismo, en Ciudad 
Universitaria. Posteriormente, en el mismo lugar, el profesor 
De Carlo ofrecerá una conferencia. 


Image Bank 


MH Demanda: “Alguna 
E ez hemos dicho que las 
y ciudades tienen la 
Marquitectura que se 

M merecen. Es la demanda 
= de su gente la que la 
mproduce”. 


El Consejo Profesional de Ar- 
quitectura y Urbanismo, junta- 
mente con la Sociedad Central de 
Arquitectos, la Facultad de Arqui- 
tectura, Diseño y Urbanismo y to- 
das las facultades de Arquitectura 
de la ciudad, iniciamos una tradi- 
ción. Programamos una serie de 
actividades públicas para celebrar 
el Día de la Arquitectura. Porque 
conmemorar la arquitectura es tra- 
er a la memoria el valor que ella 
tiene, como bien de todos. 


* Presidente del Consejo Profe- 
sional de Arquitectura y Urbanis- 
mo. 
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